COMUNE DI CASALGRANDE

Provincia di Reggio Emlia

REGOLAMENTO PER L' ALI ENAZI ONE | MMOBI LI ARE
DEL PATRI MONI O COMUNALE

adottato con delibera di C.C. n. 35 del 03/04/1998
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Art. 1

Qggetto del regol anento

1. Il presente regolanento disciplina, ai sensi dell'art. 12,
comma 2, della legge 15 nmaggio 1997, n. 127, le nodalita per
| "alienazione del patrinonio imobiliare conunale, in deroga
alle disposizioni in materia contenute nella |egge 24 dicenbre
1908, n. 783, e successive nodificazioni, e nel regolanento
approvato con regio decreto 17 giugno 1909, n. 454, e successive
nodi fi cazioni, nonche nelle norne sulla contabilita generale
degli enti locali.

2. I r egol anent o, nel rispetto dei princi pi gener al
dell ' ordi nanento giuridico-contabile, assicura gli oppor t uni

criteri di trasparenza e |e adeguate forme di pubblicita,
finalizzati ad acquisire e valutare concorrenti proposte di
acqui sto degli i nmobili

Art. 2

Programmazi one del |l e al i enazi oni

1. La relazione previsionale e progranmmatica di cui all"art. 12
del decreto legislativo 25 febbraio 1995, n. 77, allegata al
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bilancio annuale di previsione, indica, per ogni anno di
riferimento, il programma delle alienazioni del patrinonio
I mmobi | i are conunal e.

2. Nel programma di cui al conmma 1 €& contenuta la stima di

massi ma del valore di ciascun imobile da nettere in vendita e
le relative nodalita di alienazi one.

3. La giunta, dopo |'approvazione del bilancio di previsione

affida, con il piano esecutivo di gestione, |'obiettivo del
conpl etanento del progranma delle alienazioni per quell'anno di

riferimento al responsabile del programma delle alienazion

identificato nel Capo settore Lavori Pubblici. 11 ragioniere
capo e il capo settore lavori pubblici hanno il conpito di

esaurire |e procedure previste nel presente regolanento entro
| " esercizio, ognuno per quanto di sua conpetenza.

Art. 3

Avvi o del l e procedure

1. Il ragioniere capo ed il capo settore lavori pubblici, prim
di avviare |le procedure, si assicurano del valore base di
vendita degli imobili elencati nel nedesinb programma. Per

guesto notivo incaricano un tecnico dell'Uficio Tecnico
affinché rediga una perizia estimativa sulla base dei correnti
val ori di nmercato.

2. In caso di carenza di organico di personale tecnico,
debitanente accertata e dichiarata dal responsabile di
struttura, |le perizie di cui al comma 1 possono essere affidate

all"Uficio Tecnico Erariale od anche a professionisti esterni
all'ente.

3. La perizia estimativa deve contenere:

a) una relazione tecnica descrittiva del bene e del suo stato di
conservazi one;

b) | a destinazione dell"inmobile;
c) I criteri seguiti nella determ nazione del valore di nercato;

d) il valore da porre a base delle procedure di alienazione, al
qual e devono essere aggiunte tutte le altre spese sostenute
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dall'ente nel procedinento di vendita, ivi conprese quelle di
pubblicita.

4. La procedura di alienazione viene avviata con atto del

responsabile del progranma delle alienazioni con il quale si
i ndi vi duano, per ciascuna tipologia di vendita indicate all'art.
4, |'elenco degli immbili, il relativo valore, distinto per
singoli lotti, le forme di pubblicita, i tenpi di esecuzione
delle procedure ed il nom nativo del responsabile del
procedi nento; con il nedesino atto vengono altresi approvati i
singoli bandi di gara.

5. Nei limti del possibile, il responsabile del programma delle
al i enazioni dispone affinché venga esperita un'unica procedura,
per ciascuna tipologia, che conprenda tutti gli immobili da

al i enare per quell'anno.

6. Il valore base di vendita degli immobili non potra essere

inferiore al valore mnino della perizia di cui al conma 3 al
netto dell' 1 VA

7. Qualora il valore del bene alienato sia superiore a 300

m | ioni verra richiesta wuna ulteriore perizia estimtiva
affidata ad un tecni co esterno.

Art. 4

Modalita di scelta del contraente

1. La vendita dei beni immobili avviene nediante asta pubblica o
gara informal e secondo quanto previsto dai successivi articoli.

Art. 5
Ast a Pubblica

1. In via generale il patrinmonio immbiliare del Conune viene
alienato con il sistema dell'asta pubblica.

2. Al l"avvio del procedi nento di al i enazi one, cosi cone
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stabilito dall'art. 3, coma 4, viene data la nassim
pubblicita, tenuto conto del potenziale interesse all'acquisto
del bene.

3. di avvisi d asta sono pubblicati all'albo pretorio conunal e
per un periodo di quindici giorni decorrenti dall'esecutivita

dell"atto con il quale & stato approvato il bando d'asta.

4. Quando il prezzo base d'asta raggiunga la somm di L.
200. 000. 000, gli avvisi devono inserirsi alnmeno quindici giorni
prima di quello fissato per |I'incanto nel foglio degli annunci

| egal i della provincia.

5. Quando il prezzo di base d asta raggiunga |le L. 500.000. 000,
gli avvisi devono inoltre inserirsi alnmeno sedici giorni prina
del giorno fissato per |'incanto nella Gazzetta U ficiale della
Repubblica Itali ana.

6. L'incanto avverra con il netodo delle offerte da confrontars

con il prezzo base d' asta. Per tale scopo, le offerte contenenti
il prezzo, scritto in cifre ed in lettere, redatte su carta
bollata e sottoscritte con firma |eggibile per esteso, dovranno
i nder ogabi | ment e pervenire, uni t ament e a tutta |"altra
docunent azi one prevista dal bando, entro il termne stabilito,
che, cormunque, non potra essere inferiore a quaranta giorn

dall a data dell"'avviso di gara.

7. Le offerte di cui al conmm 6 devono essere presentate
direttanmente all'ufficio protocollo del Conmune o0 spedite
medi ante racconandata la cui data di spedizione varra ai fini
del | ' osservanza del term ne di presentazione.

8. Le offerte pervenute vengono analizzate da una conm Ssione

appositanente costituita, che si attiene a quanto per <cio
previsto dall'ordi nanento gi uridi co-contabile.

9. Le cauzioni provvisorie, costituite da tutti i partecipanti
all'asta, sono svincolate entro dieci giorni dalla gara, ad
eccezione di quella prodotta dagli aggiudicatari che viene
svincol ata solo dopo la stipula del contratto di vendita.

10. [ contratto e stipulato entro sessant a gi or ni
dal | ' aggi udi cazi one, previo versanento dell'intero inporto
dovut o.



Art. 6

Gara i nformal e

1. Il sistema della gara informale pud essere utilizzato
uni canente quando il valore dell'imobbile da vendere viene
stimato per un inporto non superiore a L. 150.000.000 e quando

| "interesse all'acquisto, per la sua ubicazione, e ristretto ad
una cerchia limtata agli abitanti della zona ove esso si trova.

2. In caso di gara informale viene data informazione de
procedinento a tutti i potenziali interessati all'acquisto
nmedi ant e procedure al |l ' uopo ritenute pi U I ndi cat e,

specificatanente stabilite dal bando di gara.

3. Per le procedure di gara e di aggiudicazione si osservano |e
di sposi zioni contenute nell'art. 5 comm da 6 a 10.

Art. 7

Procedure particol ari

1. Il bando di gara ed il relativo avviso devono espressanente
indicare la circostanza che il bene oggetto della vendita sia
gravato da diritti di prelazione in favore di terzi

2. In caso di alienazione di beni imobili vincolati da |eggi
speciali, realizzati con contributi statali o finanziati con
mutui, prima di esperire il procedinmento di vendita & necessario
conpletare e formalita |iberatorie dei vincoli.

3. L' Amm ni strazi one  Conunal e, guando ravvi Si | "interesse
pubblico, puo senpre addivenire a contratti di pernuta di
immobili sia a parita di val ore che non conguagli o nonetario.
Anche per tali casi |'avvio delle procedure avviene senpre cone

fissato all'art. 3 precedente conprendendo nelle stine sia I
beni da cedere che da acquisire in permnuta.

Non sono applicabili per tali casi |e procedure di cui agli
articoli 2, 4, 5 e 6.



Art. 8

Entrata in vigore

1. Il presente regolanento entra in vigore dopo l|la sua
ri pubblicazione per quindici giorni all'albo pretorio del
Comune, a seguito dell'esecutivita dell"atto consiliare di
approvazi one.



